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1. Einfiihrung

Die heute rechtsgiltige Ortspianung wurde am 16 Aprii 1985 mit RRB Nr. 1064 vom
Regierungsrat genehmigt. Inzwischen sind kleinere Zonen- und Erschliessungs-
plananpassungen vorgenommen worden:

Zonenplananderungen:
Lebernmatten RRB Nr. 429 vom 6. Februar 1990

Leisacker RRB Nr. 1351 vom 28. April 1992
Ausserdorf RRB Nr 3716 vom 8. November 1983
Gansbrunnels RRB Nr. 3065 vom 8. November 1994
Erschliessungsplananderungen:

Hermenacker RRB Nr. 1351 vom 28. April 1992
Gansbrunneli RRB Nr 3065 vom 8 November 1994

Zonenreglement RRB Nr 426 vom 27 Februar 1996

Gemass § 10 Abs. 2 PBG ist die Ortsplanung 'in der Regel alle 10 Jahre zu Uberprii-
fen und wenn nétig zu dndern'. Zusétzlich hat der Gesetzgeber mit dem neuen Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG) aus dem Jahr 1992 verlangt, dass innert & Jahren die
bestehenden Ortsplanungen zu {iberarbeiten sind. Der Gemeinderat beschloss des-
haib die Revision der Ortsplanung.

1.1 Beteiligte
Der Gemeinderat setzte fir die Ortsplanungsrevision eine Planungskommission mit
folgenden Mitgliedern ein:

- Herrn Alfred Strub, Prasident - Herm Urs Rickenbacher
- Herrn Josef Bloch - Herrn Marcel Peltier
- Frau Monika Bloch

Als Fachleute wurden beigezogen:

Buro

- Frey + Gnehm Olten AG Herrn Edi Baumgartner, Projekileitung
Herrn Thomas Sutter

- ANL AG, Aarau Herrn Heiner Keller Naturinventar

1.2 Vorgehen, Verfahren
Die Ortsplanungsrevision wurde in vier Phasen eingeteilt:

Phase 1: Grundlagen erarbeiten

Phase 2: Leitbild, 1 Mitwirkung

Phase 3. Entwurf der Planungsinstrumente, Vorprifung, 2. Mitwirkung
Phase 4: Offentliche Auflage, Rechtsmittel- und Genehmigungsverfahren

Zeitablauf und Vorgehen:
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2. Planungsinstrumente
Folgende Planungsinstrumente wurden mit der Ortsplanungsrevision erarbeitet:

- Bauzonenplan 1:1'000
- Gesamtplan 1:5'000
- Zonenregiement (ZR)

- Erschliessungsplan (Teilrevision) 1:1'000
- Erschliessungsprogramm

- Planungsbericht

Der bestehende Erschliessungsplan bleibt in den Teilen der Gemeinde, in denen
keine Anderungen vorgenommen werden, weiterhin galtig.

2.1 Bauzonenplan
Der Bauzonenpian wurde gesamthaft Uberprift.

Hauptsachiiche Revisionspunkte:

- Bauzonengrésse: Uberarbeiten der Abgrenzung

- Ausscheiden von erhaltenswerten Gebiuden

- Festlegen von freizuhaltenden Gebieten im Baugebiet
- Larm-Empfindlichkeitsstufen festsetzen

- Waldfeststellung entlang der Bauzone

2.1.1 Kernzone K

Die Kernzone war bisher im Ausserdorf und Unterdorf sowie entlang der Hauptstras-
se mit ca. 4 0 ha Flache ausgeschieden. Heute sind ein Laden, Restaurants, Woh-
nungen und ein Stall als Nutzungen vorhanden.

Als Grundlage fur die Uberprifung der Kernzonenabgrenzung wurde ein Ortsbildin-
ventarplan in einer Begehung mit Planungskommission, kantonaler Denkmalpflege
und dem Raumplaner erstelit (siehe Beilage). Der Bereich des Dorfkernes im ISOS3
‘Inventar schitzenswerter Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung' stimmt
mit der bestehenden Abgrenzung grésstenteils Gberein. Gleichzeitig wurde im In-
ventarplan die erhaltenswerten Gebéaude festgelegt sowie auf die wichtigen Freirdu-
me/Hosteten um den Dorfkern hingewiesen.

Es zeigt sich, dass die Oberbaute Kernzone vorwiegend richtig abgegrenzt ist. Fol-
gende Anderungen werden vorgenommen. Im Unterdorf wird der Stall Gebaude Nr.
74 in die Landwirtschafiszone entlassen, damit bei Betriebslbergaben durch das
bauerliche Bodenrecht keine Probleme entstehen. Die Parzelle GB Nr. 905 mit ge-
mischter Nutzung (Post, Bank, Feuerwehr) wird neu der Kernzone zugeteilt.

Im Zonenreglement werden die bestehenden Vorschriften grésstenteils bernom-
men. Baugesuche in der Kemzone sind der Kantonalen Denkmalpflege zur Stellung-
nahme zu unterbreiten.
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Die unUberbauten Freirdume im Kern, welche e(haitenswert sind oder sich aus
Griinden der bestehenden Parzellierung nicht zur Uberbauung von Wohngebauden
eignen, werden der Griinzone zugeordnet.

Landwirtschaftsbetriebe:

Die Zukunftsabsichten der bestehenden Landwirtschaftsbetriebe wurden erhoben.
Die Zusammenstellung im Anhang zeigt das Ergebnis auf Am Rand der Bauzone
befindet sich seit der Guterzusammenlegung nur noch ein Landwirtschaftsbetrieb
(Gebzude Nr. 42/74 Ausserdorf, Unterdorf), welcher in naher Zukunft erhalten bieibt.
Landwirtschaftliche Bauten milssen im Dorfkern erhéhte &sthetische Anforderungen
einhalten, welche sich an der Kemnzone orientieren. Die landwirtschaftliche Nutzung
darf dabei nicht wesentlich beeintrachtigt werden (§ 10 Abs. 3 ZR). Die Bewirtschaf-
ter der landwirtschaftlichen Nutzfldche sind in der Beilage dargestelit

2.1.2 Gewerbezone G

Die bestehende Gewerbezone im Ausserdorf wird beibehalten. Entlang der Zonen-
grenze wird teilweise eine Grinzone ausgeschieden, welche den bisher einzuhaiten-
den Bauabstand von 10 m Breite teilweise ersetzt.

Neue massig stérende Gewerbe oder Dienstleistungsbetriebe kénnen neben in der
Gewerbezone, welche zum gréssten Teil Uberbaut ist, nur in der Kermnzone angesie-
delt werden. Einzelne Reserveflichen sind entlang der Hauptstrasse und im Ausser-
dorf vorhanden.

2.1.3 Wohnzonen W2a/W2b

Zonenanderungen:
Gebiet | Zone alt | Zone neu |Begriindung |
Hauptstrasse 738 Wab/K  |W2a steiler Hang, Bautiefe W2a vergréssern
| Leisackerstrasse 844/151 | W2als W2b | Zonengrenze entlang Parzellengrenze
- GP Schneggenacker | W2b/W2a |W2a ~ | gesamtes Gebiet GP in W2a .
Schneggenackerstr. 826/918 | W2b W2a neu Hecke anstelle Feldgehdlz, steilerer |
: Hang, analog Nachbarparzellen |

Weitere Teilgebiete wurden einer Reservezone, Grunzone, Landwirtschaftszone
oder Waldrandschutzzone zugeteilt.

Die Eigentiimer von uniberbauten und erschlossenen Parzellen wurden zu ihren
zukiinftigen Bauabsichten befragt. Eine Umzonung in eine Reservezone will niemand
freiwillig zustimmen (Ergebnis der Befragung in der Beilage).

Gestaltungspiane im Baugebiet:

| Gebiet {RRB Nr. Bemerkungen
Schneggenacker 884/5.5.98 nicht tberbaut; soll ca. innert 2 Jahren nach der Ge-
- nehmiqung der Baulandumlegung erschiossen werden |

Der bestehende Gestaltungsplan bleibt rechtskraftig.

Frey + Gnehm Olten AG - ingenieurbiro fiir Bautechnik, Raurmpianung und Umweitschutz 1809 51
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Unuberbaute zusammenhangende Gebiete sind im Entwurf des Bauzonenplanes
~icht mehr vorhanden, wo eine Gestaltungsplanpflicht sinnvoll ware

2.1.4 Reservezone Wohnen

Reservezonen Wohnen sind fur eine kinftig mégliche Wohnbebauung vorgesehen
£s sind vier Gebiete der Reservezone Wohnen zugeordnet worden:

- Hermenacker (Baulandumlegung bereits erfolgt, unerschlossen)
- Schneggenacker Mitte (unerschlossen)

- Ausserdorf (Abrundung Baugebiet, Mitwirkungsbegehren)

- Huppstrasse (tw. erschliossen, Einsprache)

Die bisherigen Reservezonen werden grosstenteils der Landwirtschaftszone zuge-
:eilt. weil diese vorldufig fur eine Uberbauung nicht in Frage kommen

2.1.5 Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen

in der bestehenden Zone fur sffentliche Bauten und Anlagen werden zwei Anderun-
gen vorgenommen. Untersuchungen haben ergeben, dass der bestehende Friedhof
fir die zukinftigen Bedurfnisse gendgt (GB Nr. 513/516). Die Parzelle GB Nr. 905
~it der gemischten Nutzung wird der Kernzone zugeteilt. Das Gebiet Munimait dient
als Reserve fur zukiinftige BedUrfnisse.

Nutzungen der Zone fur dffentliche Bauten und Anlagen:

Gebiet o GB Nr Nutzung

Schulhausstrasse, Garten-| 787 Schulhaus, Sportplatz, Gemeindeschopf und of- |
weq Rainackerweqg | fentlicher Parkplatz .
Ausserdorf = i 527 Gemeindehaus mit Parkplatz, EW-Trafostation
Lausserdorf f 882 | Zivilschutzaniage —

 Hauptstrasse ' 511 | Kirche, Friedhof

Munimatt, Froburgsirasse 544 ' Parkplatz, Waage, Festplatz

2.1.6 Griinzone

Zonenanderungen:
Gebiet GB Nr. Zone alt | Begriindung |
Ausserdorf 523/557 K | freinatten des Bachufers |
Ausserdorf 516/513 | OBA | Gartennutzung fiir angrenzende dichte Kem- |
| zone
unterdort 494/493/711/ [ K Gartennutzung fir angrenzende dichte Kern-
70114701472 zone, keine neuen Wohnbauten
'Rainackerweg | 800/794/819 W2a freihaiten des steileren Abhanges
Haupisirasse | 753(725/534 W2b/K Gartennutzung
Wisenbergstrasse/ | 777 W2a freihalten des steileren Abhanges
Huppstrasse ' ! ——

Geméss Zonenreglement § 8 dient die Grinzone der Trennung und Gliederung der
Bauzone. Ais Nutzung sind Schrebergarten, landwirtschaftliche Nutzung, Gartenbau
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oder Park zugelassen. Eine eingeschrankte bauliche Nutzung wird erlaubt (ZR § 8
Abs. 3). Die Zene ist am Rand der Kernzone sowie in steileren Gebieten innerhalb
der Bauzone mit Bautiefen > 30 m festgelegt.

2.1.7 Waldrandschutzzone

Geméss Zonenreglement § 9 dient die Waldrandschutzzone dem Schutz der Wald-
rénder und des schitzenswerten Ubergangsbereiches Wald - Bauzone. Als Nutzung
sind naturnahe landwirtschaftliche Nutzung, Gartenbau oder Park zugelassen. Bau-
ten sind nicht erlaubt. Anlagen dirfen gemass § 3 der Verordnung tber Waldfest-
stellung und Waidabstand erstellt werden Die Zone ist entlang des Waldrandes am
Wisenberg festgelegt. Die Ausn(tzungsziffer betragt die Halfte der angrenzenden
Bauzone (entlang der Zone W2a: 0.125).

2.1.8 Ubergangszone
Ubergangszonen nach § 155 PBG werden neu folgenden Zonen zugewiesen:

Gebiet | Zone alt | Zone neu | Bearlndung
Kreuzacker | RW(W2b) [L | neue Erschiiessung notwendig, Schiess-
. | — _ l&rm, Fruchifolaeflachen
Wisenbergstrasse, Mar- |rRW (W2a) |LWS/RW neue Erschliessung notwendig, Distanz
tinsgrund zum Dorfzentrum
Schneggenacker Mitte W2a S RW nicht erschlossen, zuviel Baulandreserven
2. Etappe vorhanden e i
Ausserdorf R ({K) RW Hostet, steil, Mitwirkungsbegehren, Abrun- |

| dung Baugebiet

Alle Ubergangszonen werden nicht der Bauzone zugewiesen, da bereits in der Bau-
zone 1. Etappe gegenliber dem Bedarf eine zu grosse Bauzone vorhanden ist.

2.1.9 Bauzonengrosse

Die Bauzone ist auf den Zielwert des Leitbildes (Jahr 2015: ca. 500 Einwohner) aus-
gerichtet. Mit der Erschiiessung des Gebietes Schneggenacker ist Wisen in den
letzten beiden Jahren starker gewachsen. Die Einwohnerzah! betrégt heute bereits
Gber 400. Die Einwohnergemeinde hat sich bei dieser Erschliessung auch finanziell
engagiert, hat aktiv Bauland erworben und an Bauinteressierte verdussert. Als weite-
re Reserve bestehen im Gestaltungsplangebiet Schneggenacker sieben Parzellen.
Davon gehdren vier der Einwohnergemeinde. Mittelfristig sollen diese ebenso mit
einer Feinerschiiessung versehen und Uberbaut werden. Die weiteren Baulandreser-
ven sind zumeist Einzelparzellen, welche teilweise nur langsam auf den Markt kom-
men. Eine griffige Mdéglichkeit, die Eigentimer von erschlossenen Parzellen zur
Uberbauung zu animieren, ist nicht oder nur eingeschrankt vorhanden.

im vorliegenden Entwurf des Zonenplanes sind alle unerschlossenen Gebiete nicht
mehr der Bauzone zugeteilt worden:

Frey + Gnehm Oiten AG - ingenieurbOro fir Bautechnik, Raumplanung ung Umweltschutz 18.09.01

e o mm e e e e e e  w



Z inwehnergemeinde Wisen Crisplanunagsrevision Seite § ven 42

Gebiet g !Zone ait | Zone neu | Begrindung

Hermenacker (Gebiet der | Wzh [ RV ' nicht erschiossen, nicht baureif
Baulandumleguni) 3 ) T

Hubpstrasse West Waa RwW ungeeignet zur Uberbadung, bestehende

Hecke (Schattenwurf), steiles Gelénde,
nicht/tw erschlossen, im Bereich des Waldab-
standes, Rand der Bauzone, Quellwasser-

| schutzzone §2 I

Ftachenanderungen (siehe Fassungsvermdgen Bauzonenplan):

Im ganzen werden 2.4 ha Land aus der Bauzone entlassen, die Wohnzonen um
1.5 ha, die Kernzone um 0.5 ha, die Gewerbezone um 0.1 ha und die Zone fir &f-
fentliche Bauten und Anlagen um 0.3 ha verkleinert. Die unitberbauten Baulandre-
serven in den Wohnzonen im revidierten Zonenplan entsprechen mit 4.8 ha Flache
Jngefahr der doppelten Flache, welche in den letzten 15 Jahren Uberbaut oder um-
gebaut worden sind. Diese Parzellen sind alle grésstenteils erschiossen Es sind kei-
ne neuen Parzellen dem Baugebiet zugeordnet worden. Ein Teil der Bautatigkeit wird
;eweils mit dem grésseren Wohnfldchenanspruch pro Einwohner kompensiert

2.2 Gesamtplan
Der Gesamtplan wurde neu erarbeitet. Er beruht auf folgenden Grundlagen:

- Wald gemass Angaben des Kreisforsters

- Waldwirtschaftsplan (Blargergemeinde)

- Gewasser gemass GEWISSO

- Gewasserschutzkarte mit den Schutzzonen Tunnelquelle Laufelfingen, Geisshérnli-
quelle Runenberg (RRB Nr. 2917/29.9.86) und der Schutzzone Follenbrunnen-
quelle Lostorf (RRB Nr. 1043/5 4 88)

- Naturinventar 1997

- kantonaler Richtplan 1999

2.2.1 Landwirtschaftszone

Das Gebiet ausserhalb des Waldes und der Bauzonen wird der Landwirtschaftszone
zugeteilt. Gemass beiliegendem Plan Fruchtfoigefiéchen sind in Wisen netto 42.3 ha
Fruchtfolgeflachen ausgewiesen. Die Ergénzung gegenlber dem Fruchtfol-
geflachenplan 1 :25'000 in den Gebieten Martinsgrund entspricht der heutigen Be-
wirtschaftung des Landes (Ackerbau) bzw. der Erhebung anldssiich der Giterzu-
sammenlegung Wisen (Mai 78). Im Richtplan Entwurf 95 sind brutto 35.81 ha (netto
ca. 30 ha) gefordert, was problemlos eingehalten werden kann.

Ausserhalb der Bauzone im Martinsgrund und im Rischberg sind einzelne Wohnge-
baude vorhanden, welche als Ferienhauser genutzt werden. Zusatzlich besteht das
Blaukreuzheim Hupp, welches auf der Hupp in Wisen weiter betrieben werden soll
Wenn grsserer Ausbauten geplant werden, sind diese mittels Sondemutzungspia-
nung {Gestaitungsplan) zu realisieren.

*808.01 Frey + Gnehm Qiten AG - Ingenieurbiiro fir Bautechinik, Raumplanung und Umweitschuiz
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Ein grosser Anteil der Landwirtschaftsbetriebe bewirtschaftet den Hof nach Bioricht-
linien. Im Jura scheint dies eine wirtschaftliche Notwendigkeit zu sein, im Mittelland
ist der Anteil der Betriebe viel geringer.

2.2.2 Uferschutzzone

Entlang der éffentlichen Gewasser wird eine Uferschutzzone ausgeschieden, wenn
nicht der Wald an das Gewasser anschliesst. Die Zone dient gemass §11 ZR der
Erhaltung, Fdrderung sowie Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufer-
vegetation. Die Breite wird entlang der Bauzone ab Mitteiwasser oder ab Parzellen-
grenze auf 4 m, ausserhalb der Bauzone auf 10 m festgelegt.

2.2.3 Schutzzonen, -cbjekte
Es wurden folgende Schutzzonen und -objekte ausgeschieden:

| Schutzzone/-objekte | Grundlage | Gebiet
Geschilitzte Bauten kt. Denkmalverzeichnis siche Liste im Anhang des Zonen-
realementes
Erhaltenswerte Bauten | Ortsbildinventarplan diverse, siehe Liste im Anhang des
: | Zonenreglementes
Geschiltzte archdologi- | Verzeichnis der Kantonsarchéologie |siehe Liste im Anhang des Zonen-
sche Fundstellen reglementes .I
kommunale Vorrangge- | Naturinventar | - Sennhof - Flueberg
biete Natur und Land- | - Forenhof - Martinsgrund
schaft - Lochacker - Hupp £
' Hecken Naturinventar im ganzen Gemeindegebiet
| Markante Einzelbdume | best Erschliessungsplan {Bauzone) |innerhalb der Bauzone i
Landschaftsschutzzone | BLN-Gebietsabgrenzung, | Gishémli, Flueberg, Sennhof, Buen,
‘ Naturinventar Burgflue, Lochmatt, Hangenmaitt
Felsen Flueberg
Waldnaturinventar

Die Gemeinde ist bestrebt, die vorhandenen und im Gesamtplan bezeichneten
kommunalen Vorranggebiete zu erhailten und zu férdern. Im kommunalen Vorrang-
gebiet Natur und Landschaft soll geméss den Grundsétzen des Mehrjahresprogram-
mes Natur und Landschaft des Kantons Solothurn die sachgerechte Nutzung durch
freiwillige Vereinbarungen mit den Bewirtschaftern bzw. Grundeigentimem sicher-
gestellt werden.

Die markanten Einzelbdume ausserhalb der Bauzone geméss Naturinventar werden
nicht in den Gesamtplan aufgenommen.

Das Ferienhaus am Wisenberg GB Nr. 78 ist in die SlIA-Publikation (iber das 'Neue
Bauen 1920-1840' aufgenommen worden.

Die Landschaftsschutzzone soll einerseits die Sicht auf den Flueberg mit seinen
Felshandern erhalten, andererseits die naturnahen Gebiete im Wald der Burgflue
und die reich strukturierten Weiden von Bauten freihalten. Die Empfindlichkeit des
Flueberges mit Umgebung gegeniiber méglichen baulichen Eingriffen wird aufge-
zeigt.

Frey + Goeivm Olten AG - Ingenieurbiro fir Bautechnik, Raumpianung und Umweltschutz 18.00.01
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2.2.4 Orientierender Planinhait

Folgende Planinhalte werden aus dem kantonalen Richtplan und weiteren Planun-
gen Ubernommen:

Fest}egung | Grundlage

| Schutzzonen Tunnelquelle Laufelfingen, Geiss- | Gewasserschutzkarte
hornliquelle  Rilinenberg, Follenbrunnenqueile

Lostorf
| Juraschutzzone kt. Richtplan Genehmigung 1999
| kt. Naturreservat Flueberg kt. Richtpian Genehmiguna 1999

kt. Vorranggebiet Natur und Landschaft Burg - kt. Richtpian Genehmigung 1899
Schwanden - Chastel

BLN Gebiet Solothumer Faitenjura . BLN - Objekt Nr. 1017/kt. Richtplan 1999
BLN Gebiet Baselbieter Tafeliura mit Eital BLN Ob|ekt Nr. 1105/kt. Richtplan 1999
Gewasser — —— Ubers:chtsnlan kt. Gewdsserinformationssvstem

| Wald Forstliche Planung

Mit Abféllen belastete Standorie Kataster der stillgelegten Abfalldeponien und Alt-

| ablagerungen, Stand 18.9.97

T

_Aushubablagerung Eibach, best. Gestaltungspfan | GP RRB Nr. 2473/26.9 95

EnNelteruna Steinbruch Chénel kt. Richtplan Genehmigung 1999

Die Juraschutzzone Uberlagert den Wald und die Landwirtschaftszone.

Im Anschluss an das Naturinventar hat die Fachstelle Naturschutz Ziele und Schutz-
wirkung des kantonalen Naturreservates Flueberg und der angrenzenden Gebiete
zusammen mit den betroffenen Grundeigentimern definiert. Bisher schien das Na-
turreservat keine direkte Schutzwirkung zu entfaiten.

Das kantonale Vorranggebiet Natur und Landschaft Sunnenweid-Dottenberg-
Wartenfels reicht bis an die stdliche Gemeindegrenze von Wisen im Gebiet der Bir-
matt. Im Gemeindegebiet von Wisen wird das Gebiet als kommunales Vorranggebiet
Sennhof-Flueberg fortgesetzt.

Mit Abfallen belastete Standorte sind kleine Fldchen und grésstenteils im Wald. Be-
einfrachtigungen oder Verdnderungen durch Bauvorhaben sind nicht zu erwarten.
Bei Bauvorhaben, welche diese Festlegung tangieren, sind geméass Zonenreglement
ZR § 18 Schadstoffuntersuchungen am anfallenden Aushubmaterial durchzufiihren
(Kantonale Verordnung Uber die Abfalle KAV § 12). Dazu ist friihzeitig mit dem Amt
fir Umweltschutz Kontakt aufzunehmen. Bei diesen festgestellten Standorten han-
delt es sich erst um eine provisorische Festlegung. Die betroffenen Grundeigentimer
erhalten Gelegenheit, sich dazu zu Aussern. Im weiteren fehlen Betriebsstandorte
sowie Unfalistandorte, welche in den nachsten Jahren erhoben werden solien.

Sudlich der Huppstrasse besteht ein Konflikt zwischen der Quellschutzzone 1B und
der Wohnzone W2b. Die Abgrenzung Ubertappt sich auf einer Breite von 10 m.

Die vorhandenen Reserven im Muschelkalksteinbruch Chénel sind abgebaut. Eine
Ausdehnung ist im kantonalen Richtplan als Zwischenergebnis aufgenommen. Eine
Erweiterung bedingte einen Zonen- und Gestaltungsplan sowie eine Rodungsbewilli-
gung. Wenn der Abbau nicht weitergefiihrt wird, ist zu untersuchen, ob und auf wel-
che Weise die Parzelle aufgefiilt, rekultiviert und aufgeforstet wird. Der Bereich der
méglichen Erweiterung wird in den Gesamtplan eingetragen.
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2.3 Erschliessungspian

Der bestehende Erschliessungsplan wird nur dort gedndert, wo es nctwendig ist
Deshalb sind nur die Ergdnzungen und Anderungen im Plan eingezeichnet.

2.3.1 Anderungen der Strassenklassifizierung
Es werden keine Anderung der Strassenklassifizierung vorgenommen.

2.3.2 Kantonsstrasse

Die Kantonsstrasse wird im Augenblick umgestaltet und ausgebaut. Die erste Etappe
Wisenbergstrasse - Schulhausstrasse und beim Gasthof Léwen ist in Bau. Das mitt-
lere Teilstick soll im Jahre 2000 bzw. 2001 umgebaut werden. Ein Trottoir wird wo
moglich erstelit, sowie einige Engstellen verbreitert. Der rechtskraftige kantonale Er-
schliessungsplan dient als Grundlage fir die angrenzende Bauzonengrenze

2.3.3 Anderungen zum Erschliessungsplan

Im bestehenden Erschliessungsplan sollen die Strassen feilweise noch grossziigig
ausgebaut werden. Bei Neubauten wurde in den letzten Jahren jeweils auf eine ver-
kehrsberuhigte LinienfUhrung geachtet und jeweils nur ein Teilausbau realisiert. Die
Méglichkeit, einen Vollausbau an der Leisacker- und Schneggenackerstrasse zu er-
stellen, wird vorldaufig beibehalten. Verkehrsberuhigt werden sollen die Breitenacker-
und die Schuthausstrasse Ost, wenn diese saniert werden miissen.

Die Erschliessung folgender Gebiete wird geandert:

| Gebiet/Strasse Anderungen

Huppstrasse (Kehrplatz) Redimensionieren auf den heutigen Ausbaustandard

| Wisenbergstrasse (Hauptstrasse - | kein Trottoirausbau, heutige Linienflhrung wird beibehaiten
| Leisackerstrasse)

| Breitenackerstrasse Verkehrsberuhigung

| Fusswegverbindung Gartenweg - | heutiger Fussweg in Erschliessungsplan aufnehmen
| Hauptstrasse

| Fusswegverbindung Gemeinde- he_utTge Linienfithrung des Fussweges in Erschiiessungsplan ein- |

haus - Hauptstrasse tragen: Aufhebung geplante Verlegung
i Unterdorf/Fussweg Breite auf 5.0 m beschrinken, Platzgestaltung, Linienfithrung defi- |
nieren

| Erschliessung GB Nr 727/497 Breite auf 3.0 m festlegen

| geplante Erschiiessung Hermen- | Einlenkerradius fir geplante Erschliessung verkleinem
acker

| Platzgestaltung Wisenbergstras- | Verkehrsberuhigung; gefahriiche Stelle sanieren
| se/ Huppstrasse

Kurve Wisenbergstrasse Kurvenausbau erméglichen (Holztransport) =i

Kurve Leisackerstrasse Kurvenausbau erméalichen (Kehrichtwagen) .

Martinsgrund, Hermenacker Aufthebung der geplanien Erschiiessung Martinsgrund (Landwirt-
schaftszone)

Baulinien werden bei gednderter Linienfithrung der Strassen teilweise angepasst und
im Bereich der Waldbaulinien erganzt.
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Hecken sind im Gebiet Schneggenacker und an der Huppstrasse eingemessen wor-
den. Hecken-Baulinien sind mit genereil 4 m festgelegt worden.

Entlang des Dorfbaches werden im Baugebiet Gewasser-Baulinien (4 m) festgesett.

Die Waldgrenze entlang der Bauzonen ist durch den Kreisférster J. Schlegel ver-
pflockt worden. Die Waldbaulinie ist generell in einem Abstand von 20 m festgelegt
worden. Bei einer bestehenden Uberbauung wird der Waldabstand bis zur heutigen
Gebaudeflucht verkleinert. Bei kleinen Waldvorspriingen wird die Baulinie von 20 m
ab dem Hauptwaldrand gemessen. Die Abgrenzung der fixen Waldgrenze gemass
Waldgesetz ist im separaten Waldfeststellungsplan dargestellt.

2.3.4 Erschliessungsprogramm

Das bestehende Erschiiessungsprogramm wurde generell Uberarbeitet. Aus der Zu-
sammenstellung ist ersichtlich, dass fir die Erschliessung der Bauzonen nur noch
wenige Anlagen erstellt werden missen, Grésstenteils sind Ersatzinvestitionen vor-
gesehen (Wasserleitungsemeuerungen). Die Festlegungen der ersten Periode von
funf Jahren sind verbindlich.

Fir die Berechnung der Erschliessungsbeitrage der Eigentimer stitzt sich das Er-
schliessungsprogramm auf das giiltige Reglement ber Erschiiessungsbeitrige und -
gebihren ab (RRB Nr. 3196/28.10.86).

Im Plan zum Erschliessungsprogramm sind die fehlenden Erschliessungsaniagen
eingezeichnet.

2.4 Empfindlichkeitsstufen

Die Empfindlichkeitsstufen Larm werden im Zonenreglement und in der Legende
zum Bauzonen- und Gesamtplan festgestelit.

| Gebiete ausserhaib der Bauzone ll |

Zone | Empfindlichkesits- | Nutzung

. stufe ES |
‘Wohnzone W2a Il | Wohnnutzung _—
| Wohnzone W2b - il [ Wohnnutzung L _!

Kernzone K ' il gemischte Nutzung

| Gewerbezone G n ’ gemischte Nutzung
| Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen il | Reserven |
| Zone for éffentliche Bauten und Anlagen Mt Schulhaus, Parkplatz, Kirche, Ge- |
meindehaus, Zivilschutzaniage !
|

Die Empfindlichkeitsstufe wird in der Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen je
nach Nutzung differenziert festgelegt. Die Empfindlichkeitsstufe ES Il wird weniger
larmempfindlichen Nutzungen zugeordnet.
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Aufstufung gemaéss Art. 43 Abs.2 LSV:

Eine Aufstufung der Empfindlichkeitsstufe ist nur in Gebieten mit ES | mdglich, wel-
che larmvorbelastet sind.

Entlang der Haupistrasse bestehen Wohngebaude, welche der Empfindlichkeitsstufe
Il zugeteiit sind. Nach einer Schéatzung der Verkehrsmenge ist zu erwarten, dass die
Larmbelastung im Bereich des Immissionsgrenzwertes liegt, sodass eine Aufstufung
nicht in Frage kommt.

Die Schiessanlage Moosfeld, GB Nr. 734, wurde saniert und beeintrachtigt die Bau-

zonen nur noch in einem zuldssigen Mass. Weitere stérende Larmquelien, welche
direkt an Bauzonen angrenzen, sind in Wisen nicht vorhanden.

3. Zonenreqlement

Das Zonenregiement ist Uberarbeitet und an das Musterregiement des Kantons So-
lothurn angepasst worden. Neu formuliert wurden die Zonenvorschriften zum Ge-
samtplan. Im Anhang sind die geschitzten und erhaltenswerten Kulturobjekte sowie
die archaologischen Fundstellen aufgefihri.

In der Kemzone sind nur symmetrische Satteldacher fir Hauptgebidude erlaubt, um
die Einheitlichkeit in der Dachlandschaft sicherzustellen. in den Wohnzonen gilt
weiterhin § 20 des Baureglementes (Flachdacher sind verboten). Die Ausnitzungs-
ziffer wurde beibehalten, die Uberbauungsziffer teilweise aufgehoben. Die zusatzli-
chen Nutzungsmdglichkeiten, welche mit der PBG-Revision ermdglicht wurden, ge-
nigen fir die Verdichtung im Gberbauten Gebiet.

Einzelne Absatze im Baureglement § 20-24 kdnnten weggelassen werden, da die
Vorschriften bereits im Zonenreglement festgelegt sind. Die Festlegungen wider-
sprechen sich nicht, sondern ergénzen sich teilweise.

4. Leitbild

Das Leitbild wurde im Mai 1998 der Bevéikerung an einer Orientierungsversammiung
vorgestellt. Anschliessend konnten Winsche und Begehren eingereicht werden.
Diese wurden in der Planungskommission und im Gemeinderat behandeit. Anderun-
gen des Leitbildtextes wurden auf Grund der Mitwirkung in Teilen ausgefilhrt. Die
Gemeindeversammlung zum Leitbild ist am 14. Dezember 1998 durchgefiihit wor-
den. Die Ziele des Leitbildes wurden behdrdenverbindlich erklart.

Pendent bieiben:

- Vereinbarungen im Baugebiet bei uniiberbauten Parzeillen (zurickgestelti, da
grdsstenteils nur noch untberbaute erschlossene Einzelparzellen vorhanden sind)

- Gestaltungsplanpflicht in empfindlichen Gebieten: Mit der Einflihrung einer Griinzo-
ne werden die empfindlichen Gebiete von Bauten freigehalten.
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- Bei der Wisenbergstrasse ist nur vorgesehen, dass die Kreuzung Hupp-Wisen-
bergstrasse umgestaltet wird; eine Verkehrsberuhigung zwischen der Haupt- und
der Leisackerstrasse ist nicht vorgesehen.

- Der Beitritt zum Tarifverbund Nordwest-Schweiz ist weiterhin offen.

- Ein Naturkonzept ist Gber das Gebiet Fiueberg und Sennhof ausgearbeitet und be-
reits mittels Vereinbarungen umgesetzt worden. Im weiteren Gemeindegebiet sind
bisher keine konkreten Ziele festgelegt worden.

- Der Unterhalt der in der Guterzusammenlegung angelegten Weiher im Gemeinde-
gebiet wird nachstes Jahr ausgefiihrt.

- Der Status des Muschelkaiksteinbruches Chanel ist offen (Abbau, Rekultivierung,
Geotop, Reptilienschutz, Wald).

- Der Aufbau einer eigenen Teil-Wasserversorgung hangt von den weiteren Untersu-
chungsresultaten ab.

5. Mitwirkung

Die Bevélkerung hat das erste Mal im Ortsplanungsverfahren wahrend der Diskussi-
on des Leitbildes mitwirken kénnen. Dabei sind etliche Wiinsche und Anregungen an
den Gemeinderat eingegangen Wenn keine Ubergeordneten Ziele entgegenstan-
den wurden die Winsche erfullt. Eine vollstdndige Zusammensteliung ist im Anhang
dargesteilt

Zu den Entwirfen der Planungsinstrumente wurde im Marz 1999 eine zweite Mitwir-
kungsphase durchgefithrt. Dabef sind einige Begehren eingetroffen Die Zusam-
menfassung befindet sich im Anhang.

6. Kt. Richtpian {2000)

Die Planungsinstrumente weisen keine Konflikte gegeniiber den Festlegungen des
xantonalen Richtplanes auf. Das Gebiet Sennhof-Fiueberg kénnte auf Grund seiner
Bedeutung und der naturnahen Bewirtschaftung in ein kantonales Vorranggebiet
Natur und Landschaft aufgenommen werden. Dazu misste das bestehende Gebiet
am Sunnenweid-Dottenberg gegen Norden vergrossert werden.

7. Vorpriifung

Die kantonale Vorprifung dauerte von 24. Februar - 15. September 1999. Dabei
wurden einige Anderungen verlangt, welche die Planungskommission und der Ge-
meinderat anschliessend beraten haben.

Anderungen:

- zusatzliche Fruchtfolgeflache im Gebiet Rischberg

- Anpassung Zonenreglement Waldrandschutz-, Uferschutz- und Gewasserschutz-
zone, Uberpriifung Uberbauungsziffer

- Landschaftsschutzzone im Gebiet Hangenmatt-Lochmatt

- Abgrenzung BLN-Gebiete Nr. 1017/1105
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- Erweiterungsgebiet Steinbruch Chénel gemass ki. Richtplan eingetragen
- Linienfihrung Wanderwege in Zenen-/ Gesamt- und Erschliessungsplan erganzt
- Darstellungs- und Begriffsanpassungen

8. Einsprachen

Die erste &ffentliche Auflage erfolgte vom 14.2.-14.3.2000. Dabei gingen vier
Einsprachen ein. In einer zweiten &ffentlichen Auflage konnte einigen Anliegen der
Einsprecher Rechnung getragen werden (14.7.-14.8.2000). Eine der Einsprachen
wurde abgelehnt. Diese wurde mit einer Beschwerde an den Regierungsrat weiter
gezogen.

Anderungen siehe Zusammenfassung Einsprachen im Anhang:

- Reservezone Huppstrasse GB Nr. 164Teil (anstelle Landwirtschaftszone)

- Kernzone GB Nr. 547 entlang der Hauptstrasse (anstelle Griinzone)

- Anpassung der Waldabstandslinie bei GB Nr. 160 an der Wisenbergstrasse

9. Genehmigung

Die Genehmigung durch den Regierungsrat erfolgte mit RRB Nr. 1585 am
14.8.2001. Er lehnte die Beschwerde zur Zonierung an der Huppstrasse GB Nr.
164 Teil ab.

Er legte folgende Anderungen fest:
- Aufhebung der Aufstufung der Larmempfindlichkeitsstufe Il zu I rund um das
Schulhaus {rechnerischer Nachweis der Larmvorbelastung fehit)

- Anpassung der Formulierung im § 18 Zonenregiement Mit Abfillen belastete
Standorte’

Olten, 18. September 2001/Su

Frey + Gnehm Olten AG
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